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. CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios é um titulo de crédito lastreado em créditos imobiliarios

ii. Fonte Priméria: a primeira fonte para a obtencdo de precos e taxas para a realizacdo do

Vi.
Vil.

. Diretrizes ANBIMA do Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros;
iii. NI.01.01 — Administracdo de Fundos de Investimento Imobiliario;

APRECAMENTO

OBJETIVO

Descrever os principios de apregcamento aplicados nos ativos contidos nas carteiras de Fundos de
investimentos Imobiliario administrados pelo Banco Ourinvest S.A.

ABRANGENCIA

Banco Ourinvest S.A. (“Banco”).

VIGENCIA

Entra em vigor na data de sua publicag&o na Intranet.

DEFINICOES

B3: Brasil, Bolsa, Balcdo — combinacéo entre a BM&FBOVESPA e a Cetip
emitido por Companhia Securitizadora de Créditos Imobiliarios

aprecamento dos titulos e/ou ativos integrantes nas carteiras dos fundos.

Fonte Secundéria: uma opgao para a obtencéo de precos e taxas para o apregcamento de titulos
e/ou ativos integrantes nas carteiras dos fundos em momentos de crise ou de acordo com critérios
objetivos definidos por operagéo.

Spread: diferenca entre o preco de compra (procura) e venda (oferta) de uma acdo, titulo ou
transacdo monetéria.

Duration: prazo médio dos pagamentos de um titulo

Proxy: variavel que nao é diretamente relevante por si s, mas atua no lugar de uma variavel ndo
observavel ou ndo mensuravel para descobrir um resultado provavel

DOCUMENTOS VINCULADOS

Caodigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros;

P1.09.04 — Conformidade (Compliance); e
Instrucdo CVM 516.

PALAVRAS-CHAVE

Aprecamento; Céalculo dos Precos dos Instrumentos Financeiros; Principios de Aprecamento;
Metodologia.



http://intranet/sites/compliance/Administrao%20de%20Fundos%20NI%20MI%20e%20PI/NI.01.01%20-%20Administra%C3%A7%C3%A3o%20de%20FII.pdf
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7. PROCEDIMENTOS

O apregamento consiste em precificar todos os ativos, para efeito de valorizacdo e calculo de quotas
dos fundos de investimento, pelos precos negociados no mercado em casos de ativos liquidos ou,
guando este preco ndo é observavel, por uma estimativa adequada de pre¢co que o ativo teria em
uma eventual negociacao feita no mercado.

O aprecamento tem como principais objetivos (i) evitar a transferéncia de riqueza entre os cotistas
dos fundos de investimento, além de (ii) dar maior transparéncia aos riscos embutidos nas posicoes,
umavez que as oscilagdes de mercado dos pregos dos ativos, ou dos fatores determinantes destes,
estardo refletidas nas cotas, melhorando assim a comparabilidade entre suas performances, além
de (iii) identificar os verdadeiros valores dos ativos, e obtencédo do valor de um ativo pelo qual ele
poderia ser negociado no mercado.

Os principios gerais e politicas de aprecamento sdo baseados no Cdodigo de Administracédo de
Recursos de Terceiros e na Diretriz ANBIMA do Cédigo de Administracao de Recursos de Terceiros.

7.1 PRINCIPIOS

Este documento inclui a descricéo do procedimento de calculo do pre¢o dos instrumentos financeiros
e modalidades operacionais utilizadas na gestdo dos fundos e, também, engloba as politicas da
instituicdo com relagcdo a pratica de apregcamento, bem como a estrutura organizacional envolvida.

O Banco se utiliza dos seguintes principios de apregcamento:

1. Formalismo:

A area de Administracdo de Fundos Imobilidrios € responsavel pela execucdo, pela qualidade do
processo e metodologia, bem como pela guarda dos documentos que contenham as justificativas
sobre decisbes tomadas e ficar a disposicdo da ANBIMA sempre que forem solicitadas por um
periodo minimo de 5 (cinco) anos.

2.  Abrangéncia:

Tendo em vista que o principal objetivo do aprecamento € evitar a transferéncia de riqueza entre os
diversos cotistas de um fundo de investimento, a presente diretriz abrange todos os fundos néo
exclusivos, aqueles em que a mencionada transferéncia de riqueza precisa, necessariamente, ser
evitada. Nessa medida, para fins desta diretriz, considera-se fundo exclusivo aquele destinado
exclusivamente a um Unico investidor e fundo reservado aquele destinado a um grupo determinado
de investidores, que tenham entre si vinculo familiar, societario ou pertengcam a um mesmo grupo
econdmico, ou que, por escrito, determinem esta condi¢do. Caso um fundo de investimento perca
sua caracteristica de fundo exclusivo ou reservado, serdo aplicaveis imediatamente todas as regras
gerais aplicaveis aos demais fundos.
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3. Melhores Praticas:

O processo e a metodologia de aprecamento devem seguir as melhores préaticas do mercado.

4.  Comprometimento:

A instituicdo deve estar comprometida em garantir que os pregos dos ativos reflitam os pregos de
mercado, e na impossibilidade de observacdo desses, despender seus melhores esfor¢os para
estimar quais seriam os precos de mercado dos ativos pelos quais estes seriam efetivamente
negociados.

5. Equidade:

O critério preponderante do processo de escolha de metodologia, fontes de dados e/ou qualquer
outra decisdo de aprecamento deve ser o tratamento equitativo dos cotistas.

6. Obijetividade:

As informacdes de precos de ativos e/ou fatores a serem utilizados no processo de aprecamento
devem ser preferencialmente obtidas de fontes externas independentes.

7. Consisténcia:

A instituicdo responsavel pela precificacdo ndo pode adotar para um mesmo ativo, mesmo que em
diferentes fundos e de diferentes administradores, precos diferenciados, imprimindo consisténcia ao
exercicio de sua fungao.

8.  Frequéncia:

O aprecamento deve ter como frequéncia minima a periodicidade de divulgacéo das cotas.

9. Transparéncia:

Metodologias de aprecamento devem ser publicas e disponiveis.

Os critérios de precificagcéo de ativos seguem normas legais e regulamentares aplicaveis aos fundos
de investimentos e carteiras administradas e procedimentos comumente aceitos pelo mercado.
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7.2 METODOLOGIA
7.2.1 CRI- Pés-fixado em indices de precos
1. Fonte Priméria de Taxas de Mercado:

Os titulos pos-fixados em indices de precos séo titulos marcados a mercado considerando-se
dois componentes principais para a taxa de aprecamento: projecao de taxa de indices de prego
e Spread de Crédito.

A fonte primaria para a projecdo da taxa de indices de preco € a variacdo da NTN-B,
considerando duration semelhante;

A fonte do spread de crédito para o aprecamento no momento da aquisicdo corresponde ao
spread obtido através de operacfes equivalentes no mercado, monitorado pelo Gestor de
Recursos de Terceiros.

2. Fonte Alternativa de Taxas de Mercado:

Caso haja necessidade de fonte alternativa do valor das prévias dos indices de preco ou do
indice oficial, sera utilizada a ultima projecdo da ANBIMA.

O spread utilizado sera reavaliado semestralmente, e sempre que observado evento que
impligue em alteragé@o na percepc¢ao do risco de crédito do ativo ou emissor.

7.2.2 Cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios
1. Fonte Primaria de Taxas de Mercado:

Para o apregcamento das cotas dos Fundos negociadas na B3, sera utilizada a ultima cota
divulgada. Para as cotas dos fundos ndo negociado na B3 serd utilizado o valor patrimonial da
cota fornecido pelo Administrador Fiduciario.

2. Fonte Alternativa de Taxas de Mercado:

Para os fundos ndo negociados na B3, caso tenha um mercado secundario, a administracéo
de fundos podera decidir se a cota passara a ser aprecada utilizando como referéncia o
mercado secundario.
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7.2.3 Imbveis

Sao ativos dentro dos fundos e tem seu aprecamento realizado em um primeiro momento pelo custo
de aquisicdo e posteriormente anualmente pelo laudo de avaliacdo emitido por empresa
especializada. Para esse tipo de ativo ndo existe uma fonte alternativa de precificagao.

7.3 PROCESSO

1. Visdo do Processo:

Inclui a coleta de taxas; validacdo dos dados; aplicacdo dos precos as carteiras; validacdo da
aplicacdo dos precos e supervisdo da metodologia.

2. Metodologia:

Inclui a definicdo de critérios e métodos utilizados (fonte de informacgdes utilizadas).

3. Estruturas Organizacionais:

O Manual de apregcamento identifica a funcdo e como as diferentes estruturas organizacionais
interagem com o0s processos, definindo a hierarquia sobre as decisdes, garantindo independéncia,
explicitando melhores esfor¢os e, quando for o caso, identificando potenciais conflitos de interesse e
formas de mitigacao.

O aprecamento é tratado pela area de administracdo de fundos imobiliarios e supervisionada pela
diretoria correspondente.

4, Processo de tomada de decisao:

Inclui a formalizacdo de atas que descrevem as decisdes. Todas as decisdes acercadas definicdes
e reavaliagcOes de proxies passam pela aprovagao de area competente paratal. Estando devidamente
formalizadas e arquivadas juntamente com os materiais e estudos que subsidiam as decisoes.

5. Avaliacao e definicdo de metodologia:

Nesta etapa sdo realizadas analises para a determinacdo da metodologia que sera utilizada para a
precificacao dos ativos que compde a carteira dos fundos de investimento imobiliario. Sdo analisados:
indexadores utilizados; curva de taxa de valorizag&o do ativo; taxa de juros; apropriagcdo no periodo;
determinacéo da existéncia de data de corte; determinacé&o da fonte de dados e avaliacao do critério
perante legislacéo.
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6. Avaliacéo e definicdo de fontes:

Incluem processo de determinacdo dos precos/ taxas; idoneidade da fonte; reconhecimento pelo
mercado da fonte utilizada; conformidade com a legislagdo e revisdo do manual.

7. Definicdo dos processos:

Nesta etapa séo especificados os procedimentos operacionais utilizados na precificagéo dos ativos,
contemplando: disponibilidade das informacdes; responsavel pelo procedimento da precificacdo e
avaliacdo do processo perante a legislagédo.

8. Definicdo de responsabilidades:

Umavez realizada a definicdo das fontes, das metodologias e dos processos de precificacdo de um
ativo, sdo definidas as responsabilidades e alcadas das areas acerca do processo.

9. Governanca:

O Administrador Recursos de Terceiros pratica a estrutura de governanca conforme disposto nas
Diretrizes do Cadigo de Administracao de Recursos de Terceiros, bem como conforme o previsto na
Politica de Conformidade (Compliance), que abrange todo o conglomerado do Banco Ourinvest S.A.,
especialmente quanto ao relacionamento entre as areas de administracao e gestdo de carteiras.

Declaramos que a presente é copia fiel do Manual Interno sobre Aprecamento,
aprovado em 16/03/2021.




