FIl OURINVEST CYRELA

OUCY11

Fevereiro 2020

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Rentabilidade Alvo:
120% do CDI

Data de Constituicdo:
10/08/2017

Prazo:
Indeterminado

Administrador:
Banco Ourinvest S.A.

Gestora de Investimentos:
Ourinvest Asset Gestora de Recursos
LTDA.

Consultor Imobiliario:
Cyrela Brazil Reality S.A.
Empreendimentos e ParticipagGes.

Taxade Adm.:
1,05% a.a.

Taxa de Performance:
25% do que exceder a Rentabilidade
Alvo

Ndmero de Cotas:
831.837

Patrimonio Liquido:
RS 83.266.582,73

Ndmero de Cotistas:
1.861

CNPJ do Fundo:
28.516.650/0001-03

Contato Administrador:
atendimentoacotistas.fii@ourinvest.com.br

NOTA DO GESTOR

Durante o més de fevereiro a administracdo vendeu dois CRIs. A alocagdo em ativos alvo ficou
em 88,8% do PL no més em comparacao a 76,5% do PL no més anterior.

O resultado distribuivel no més foi de RS 0,78/cota, sendo que efetivamente foram distribuidos
RS 0,65/cota com uma reserva de RS 0,13/cota neste més. O Fundo conta ainda com uma
reserva acumulada de aproximadamente RS 0,41/cota que somada a reserva constituida no més
resulta em RS 0,54/cota que podem ser distribuidos a qualquer momento.

A estruturacdo de uma das operacdes do pipeline mencionada no relatorio anterior foi concluida
e desembolsada parcialmente durante o més de fevereiro, sendo que a rentabilidade ja sera
impactada no més de marco.

Administracdo esta focada em concluir a alocagdo do caixa do fundo e girar as posicdes menos
rentaveis para elevar a rentabilidade da carteira.

DRE GERENCIAL

Fevereiro-20 Janeiro-20 2020 2019
Receitas Totais 746.940 680.923 1.427.863 5.802.287
Renda Fixa 59.896 48.528 108.423 734.215
Compromissada de CRIs - - - 102.278
CRI 417.629 322.352 739.982 2.375.712
LCI 1.256 (10.393) (9.137) 333.031
Fll 145.302 224.775 370.076 1.727.832
Venda CRI/ FlI (90) 9.375 9.285 121.257
Iméveis 122.947 86.287 209.234 394.453
(-) Receita (ndo caixa) - - - 13.509
Despesas Totais (96.851) (101.126) (197.977) (1.276.924)
Taxa de Administragdo* (23.981) (27.139) (51.120) (276.020)
Taxa de Gestdo e Consultoria (51.258) (62.903) (114.161) (812.473)
Outras (21.613) (11.083) (32.696) (231.438)
(+) Despesas (ndo caixa) - - - 43.008
Resultado 650.088 579.797 1.229.886 4.525.363
Resultado/Cota 0,78 0,70 1,48 7,64
Reserva de Lucros (109.394) (77.415) (186.809) (261.094)
Rentabilidade 540.694 502.382 1.079.630 4.264.269
Rentabilidade/Cota 0,65 0,60 1,30 7,26

*Este valor contempla a Taxa de Administragdo e a Taxa de Escrituragdo.

DESEMPENHO DO FUNDO NO MERCADO SECUNDARIO
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTO
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CARTEIRA DO FUNDO

DEVEDOR DATADEVCTO TAXADEAQUISICAO INDEXADOR  DATADE AQU. VOLUME % DA CARTEIRA
19A1317801 CEVASA 30/11/2023 4,00% col 12/02/2019 3.129.437,12 3,8%
18J0673053 EVEN 08/10/2026 8,00% IPCA 08/03/2019 1.215.374,26 1,5%
19C0281298 ARACAJU 25/08/2029 9,50% IGP-DI 29/03/2019 4.132.582,09 5,0%
1980802604  MELNICK-EVENIl  22/03/2034 9,00% IPCA 27/03/2019 3.530.247,57 4,2%
1901329253 SAN REMO 17/05/2024 9,00% IPCA 17/05/2019 4.260.120,63 5,1%
19F0260732 TECNISA V 17/07/2024 7,00% IPCA 28/06/2019 5.120.201,02 6,1%
19E0966783 PULVERIZADO SENIOR  07/10/2033 6,68% IGP-M 07/06/2019 2.901.954,61 3,5%
19E0966784  PULVERIZADO MEZA  07/10/2033 10,00% IGP-M 07/06/2019 1.971.332,15 2,4%
19F0922610  OUTLETBRASILIA  28/07/2020 1,50% ol 12/07/2019 2.998.829,32 3,6%
1910132851 TECNISA VI 18/12/2024 2,30% col 12/12/2019 1.969.185,01 2,4%
19K1137354 LOTE S 21/11/2025 3,50% col 17/12/2019 2.001.788,02 2,4%
1910866585 LOFTS 09/12/2025 4,00% col 26/12/2019 4.016.517,72 4,8%
19K1139670 ESTACIO 15/10/2027 6,00% IGP-M 12/12/2019 3.996.309,60 4,8%
OULG11B MERCEDES - - IPCA 03/07/2018 5.181.225,00 6,2%
BRCR11 - - - IPCA 13/09/2018 2.289.000,00 2,7%
GTWR11 - - - IGP-M 14/06/2019 1.403.766,00 1,7%
BORGES - - - IPCA 02/05/2019 5.522.144,34 6,6%
IPANEMA - - - IPCA 27/09/2019 1.895.346,85 2,3%
WE WORK - - - IGP-M 19/02/2020 16.100.865,13 19,3%
INTER INTER 11/04/2020 101,60% col 19/09/2019 420.837,55 0,5%
RENDA FIXA - - - col - 9.322.689,17 11,2%
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DISTRIBUIGAO DA CARTEIRA
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PORTFOLIO DO FUNDO - CRI

CRI Cevasa
Emissor
Ourinvest Securitizadora Lastro
Taxa Financiamento Corporativo
CDI + 4% a.a.
Vencimento Garantias
30/11/2023 Aval
Instrumento Financeiro Alienagdo Fiducidria de Imoveis
19A1317801 Cessao Fiduciaria de Recebiveis
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PORTFOLIO DO FUNDO - CRI

CRI Even

Emissor

Ourinvest Securitizadora
Taxa

IPCA + 8% a.a.
Vencimento
08/10/2026
Instrumento Financeiro
18J0673053

CRI Melnick Even i

Emissor

Ourinvest Securitizadora
Taxa

IPCA + 9% a.a.
Vencimento
22/03/2034
Instrumento Financeiro
19B0802604

CRI Aracaju

Emissor

Habitasec Securitizadora
Taxa

IGP-DI +9,5% a.a.
Vencimento

25/08/2029
Instrumento Financeiro
19C0281298

CRI San Remo

Emissor

Ourinvest Securitizadora
Taxa

IPCA + 9% a.a.
Vencimento

17/05/2024
Instrumento Financeiro
19D1329253

CRI Pulverizado SR

Emissor

Ourinvest Securitizadora
Taxa

IGP-M + 6,68% a.a.
Vencimento
07/10/2033
Instrumento Financeiro
19E0966783

Lastro
Financiamento Corporativo

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Imoével
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
Fundo de Reserva

Fundo de Despesa

Blue Xangri-la

Lastro
Financiamento Corporativo

Garantias

Alienagdo Fiduciaria (2 loteamentos)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Promessa de Cessao Fiduciaria

Aval: Melnick Even e Even

Lastro
Financiamento Corporativo

Garantias

Alienagdo Fiducidria de Imovel
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
Fianca

Fundo de Reserva

Coobrigagdo

Palazzo Lumini

Lastro
Financiamento Corporativo

Garantias

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Cedentes

®Helbor

p.
ediida —2e ere caca

CARVALHO
HOSKEN S/A

SETIN.

INCORPORADORA

FIBRA
EXPERTS

Lastro
Financiamento Pulverizado

Garantias
Cessdo Fiduciaria
Alienagdo Fiduciaria
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CRI Pulverizado MZ

Cedentes

Emissor

; . Lastro
_I(?:Xr;nvest securitizadora @/H%!pgr Financiamento Pulverizado

- 0,
lVGeF;]gi/lererllSéOM o CARVALHO Garantias

AR Cessdo Fiduciaria
U7LGiatss §o§:!:!!?l® HOSKEN S/A -7 Cucere
Instrumento Financeiro ienacgao Fiduciaria
19E0966784 EI)%PRE‘\RTS
CRITecnisaV
Eml_ssor it Lastro
Ourinvest Securitizadora ) ) .
Taxa Financiamento Corporativa
0,

l/PeCnAciJ;nQr?SoA e A 1'ECNISA Garantias
17/07/2024 " Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Instrumento Financeiro X P g e Fundo de Reserva
19F0260732 .. ' = = Fundode Despesas

Jardim das Perdizes

CRI Outlet Brasilia

Emissor Lastro
Habitasec Securitizadora Financiamento Corporativa
Taxa
CDI +1,50% a.a. Garantias
Vencimento Alienagdo Fiducidria de AgBes
28/07/2020 . . Alienagdo Fiducidria de Imovel
Instrumento Financeiro Cessdo Fiduciaria de Direitos
19F0922610 | " Creditorios

Qutlet Brasilia Fundo de Despesa e de Liquidez

CRI Tecnisa VI
Emissor N = e W W ELT | Lastro
Ourinvest Securitizadora == 7 '—Tn‘L Financiamento Corporativo
Taxa - u“'
CDI + 2,30% a.a. 8 Garantias
Vencimento -+ Alienagdo Fiduciaria de Cotas
Ilni/tij:nzgr?é Financeiro | G At
i Ebes Fundo de Reserva/ Despesa
Tagua Life Center
CRI Estdcio

Emissor : ”a T —— N | astro
True Securitizadora B // Financiamento Corporativo
Taxa -
IGPM + 6,0% a.a. Garantias
Vencimento Alienagdo Fiduciaria de Imovel
15/10/2027 ) Fundo de Reserva
Instrumento Financeiro
19K1139670

Estacio - Juazeiro
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CRl Lote 5

Emissor

True Securitizadora
Taxa

CDI + 3,5% a.a.
Vencimento
21/11/2025
Instrumento Financeiro
19K1137354

CRI Lofts

Emissor

True Securitizadora
Taxa

CDI +4,0% a.a.
Vencimento
09/12/2025
Instrumento Financeiro
19L0866585

PORTFOLIO DO FUNDO - Fli

FIl Ourinvest Logistica

Segmento
Imovel
Indexador
IPCA
Vencimento
Indeterminado
Ticker

OULG11

Segmento
Imével
Indexador
IPCA
Vencimento
Indeterminado
Ticker

BRCR11

Fll Green Towers

Segmento
Imovel
Indexador
IPCA
Vencimento
Indeterminado
Ticker
GTWR11

Estécio - Juazeiro

Lastro
Financiamento Corporativo

Garantias

Alienagao Fiduciaria de Imovel
Alienagao Fiduciaria de Cotas
Cessao Fiduciaria

Fianca

The Park View

Lastro
Financiamento Corporativo

Garantias
Alienacdo Fiduciaria
Cessdo Fiduciaria
Fundo de Reserva
Aval

FIl BTG Pactual Corporate Office Fund

Galpdo Mercedes Benz

Objetivo

Investimento em
empreendimentos imobilidrios
voltados primordialmente para
operagGes logisticas.

Brazilian Financial Center

Objetivo

Investimento em escritdrios
comerciais de laje corporativa
com renda no Brasil.

Condominio Green Towers Brasilia

Objetivo

Investimento em imdveis
integrantes do condominio
“Green Towers Brasilia” e
outros imdveis comerciais
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PORTFOLIO DO FUNDO — OPERACOES COM IMOVEIS

Performance Borges 3647

Segmento

Imovel
Indexador

IPCA
Vencimento
Indeterminado
Evolugdo de Obra
63,46%

Parque Lage

Objetivo

LA @ A Investimento em unidades
\‘\eoe\‘os de imdveis na planta.

b@

Imdvel Ipanema

Segmento
Imovel
Indexador
IPCA
Vencimento
Indeterminado

Objetivo
Aquisicdo de imovel
comercial.

Imovel We Work

Segmento
Imovel
Indexador
IGP-M
Vencimento
15 anos

Objetivo
Aquisicdo de 50% de imdvel
comercial.

DISCLAIMER

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA
COMPR/]A DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PBEPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES @ Codigo ANBIMA de Regulacio
NECESSARIA~S AO ATENDIMENTO DAS NORMAS~E MELHORES PI}AT\CAS EMANADAS PELA CVM E A!\JBIM/:\. AS e Melhores Préticas para os
INFORMACOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, PO~REM NAO O ANBIMA Fundos de Investimento.
SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS

CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES [
ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUACAO FINANCEIRA, SEUS
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO
FUNDO. O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, DOS CONSULTORES, DO
CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. PARA AVALIAGAO DA PERFORMANCE DO FUNDO E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.

A presente instituicdo aderiu ao
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